NAJEMNIi SMLOUVA — NAJEM SLUZEBNIHO BYTU

uzaviend podle ustanoveni § 2235 a nasl. a § 2997 a nasl.
zdkona ¢. 89/2012 sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis,
mezi smluvnimi stranami:

Obec Stary Bydzov

se sidlem obecniho Uradu Stary BydZzov 13, 503 57 Stary BydZzov
IC: 00653420

zastoupena Ing. Vladimirem Kaluginem, starostou

bankovni spojeni: 27426511/0100

(dale jen , Pronajimatel”)

(dale jen ,,Ndjemce”)

(spolecné vsichni téZ ,,smluvni strany”)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. st. 2/3 o vyméFe 595 m?,
jehoZz soucasti je stavba ¢. p. 16, zapsaného na LV ¢. 10001 vedeném Katastrdlnim Uradem pro
Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, pro katastralni Uzemi a obec Stary BydZov.

Clanek I1.
Pfedmét najmu

2.1. Pronajimatel pfenecha Ndjemci za Ucelem zajiSténi jeho bytovych potieb do uzivani byt, ktery se
nachazi vbudové ¢ p. 16 vymezené vl I. odst. 1.1. této smlouvy. Byt ma dispozici 2 + 1
s pfisludenstvim, vyméra skuteéné podlahové plochy ¢&ini 70,6 m? (déle jen ,byt“). Byt ma charakter
sluzebniho bytu dle ustanoveni § 2297 a ndsl. ob¢anského zdkoniku a najem je v této souvislosti
sjednavan jako najem sluzebniho bytu. Za sluzebni pomér se pro Ucely ndjmu povaZuje provozovani
pohostinstvi, a to na zakladé pachtovni smlouvy, kterou mezi sebou smluvni strany uzavrely dne ..........

2.2. Byt se sestava z kuchyné, obyvaciho pokoje, loZnice, chodby, koupelny, WC, komory a skladu.
Popis jednotlivych mistnosti véetné vybaveni a podlahové plochy je uveden v eviden¢nim listu a tvofri
Ptilohu ¢.1.



2.3. Stav bytu a jeho vybaveni jsou uvedeny v predavajicim protokolu, ktery, ktery tvofi Prilohu ¢.2

této smlouvy. V predavajicim protokolu bude rovnéz uveden stav méricli médii a energii, a to ke dni
predani bytu.

2.4. Najemce je opravnén uZivat byt pouze k bytovym uGcelim (zajisténi zakladni lidské potieby
bydleni).

2.5. Pronajimatel touto smlouvou prenechdva Ndjemci do uzivani byt za podminek dohodnutych nize
v této smlouvé a Ndjemce se zavazuje uZivat byt pouze ke sjednanému ucelu (v souladu s touto
smlouvou ) a platit fadné a v¢as ndjemné.

vvvvvv

pravo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu a fadné pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim
bytu spojeno.

Clanek 1.
Predani a prevzeti

3.1. Pronajimatel je povinen predat byt Najemci ke dni ............... a Najemce se jej k tomuto dni
zavazuje od Pronajimatele prevzit. Den prevzeti bytu, vyznaceny na preddvacim protokolu (viz Pfiloha
2), je dnem zahajeni ndjmu.

3.2. O predani bytu sepisi smluvni strany pfeddvaci protokol, ve kterém budou vedle nalezitosti dle ¢l.
IIl. odst. 2.3. smlouvy uvedeny pocty kli¢l, pfipadné zjevné vady bytu nebo dalsi skutecnosti o stavu
bytu.

Clanek IV.
Ndajemné a jistota

4.1. Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani vytu najemné ve vysi 2 000,-K¢ ( slovy:
dvatisice. korun ¢eskych) mésicné. V ndjemném neni zahrnuta Uplata za sluzby poskytované spolu
s uzivanim bytu, pficemz zaloha na né je rozepsana a stanovena v pfiloze ¢.3.

4.2. Bude-li trvani doby najmu (ode dne zahajeni ndjmu do skoncéeni smlouvy) sjednano na dobu delsi
nez jeden rok, mlzZe pronajimatel vysi ndjemného jednostranné upravit o prirGstek nebo pokles
primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen proti roku predchazejicimu (CPl — Consumer Price
Index), dle tdajd zvefejnénych Ceskym statistickym UFadem za predchozi kalendaini rok. O zvy$eni
nebo snizeni najemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné, nejpozdéji do 15. dubna
pfislusného roku. Najemné se zvysi od 1. ledna pfislusného roku, pficemz rozdil mezi dosud
zaplacenym ndjemnym a nové stanovenym najemnym za jiz uplynulé mésice prislusného roku
(zpravidla leden az bfezen) bude splatny s najemnym za mésic kvéten, bude-li v té dobé smluvni vztah
trvat, vopacném pfipadé bude splatny dnem nasledujicim po dni, v némz Najemce oznameni
Pronajimatele o zvysSeni ndjemného obdrzi.

4.3. Ndjemce ma pravo na primérenou slevu z ndjemného po dobu, po kterou Pronajimatel i pred
Najemcovo upozornéni neodstrani v byté zavadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu zhorsuje jeho
uzivani. Pravo na primérenou slevu z ndgjemného ma Najemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana



plnéni spojend s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize se v dlsledku toho uZivani
bytu podstatné zhorsilo. Jestlize Najemce Pronajimatele na zavadu ¢i vadné poskytovani plnéni
spojeného s uzivanim bytu pisemné neupozorni, pravo na slevu z ndjemného nevznikne.

4.5. Pravo na slevu z ndgjemného nebo Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu se uplatfiuji bez
zbytec¢ného odkladu u Pronajimatele, a to pisemné. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho
mésice od odstranéni zavad, nebo obnoveni fadného poskytovani plnéni spojenych s uzivanim bytu.

4.6. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce da pronajimateli penézitou jistotu, ze zaplati ndjemné
a splni jiné povinnosti vyplyvajici z najmu. Jistota ¢ini 12.000,- K¢ a je splatna nejpozdéji k prvnimu dni
najmu dle této smlouvy.

4.7. lJistota je splatnd na ucet pronajimatele ¢. 27426511 var. symbol 16, popt. hotové. Nebude-li
jistota v€as uhrazena, je pronajimatel oprdvnén od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel sou¢asné neni
povinen ndjemci byt pfedat pfed uhrazenim jistoty.

4.7.1. Pfiskonéeni ndjmu vrati pronajimatel jistotu ndjemci; zapocte si pfi tom, co mu najemce dluzi.

4.8. Procentni vysi Groku z jistoty si strany sjednavaji v procentni vysi Grok( poskytovanych bankou
pronajimateli k U¢tu uvedenému v odst. 4.7., poptipadé Uctu, na néjz bude jistota prevedena.

Clanek V.
Platebni podminky

5.1. Najemné je splatné mési¢né, a to vidy nejpozdéji k poslednimu dni kalendarniho mésice, za ktery
se najemné plati.

5.2. Najemné je splatné na ucet Pronajimatele vedeny u Komeréni banky — ¢. 4. 27426511/0100,
pficemz pfi kazdé platbé je povinen najemce uvadét variabilni symbol 16, a své jméno a pfijmeni. Za
den Uhrady najemného se povazuje den pfipsani ndjemného na ucet Pronajimatele nebo den zaplaceni
v hotovosti.

5.3. Nezaplati-li ndjemce najemné do péti dnli od jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Clanek VI.
Ostatni prava a povinnosti

6.1. Ndjemce se zavazuje o byt pe€ovat, udrZovat jej v fadném a Cistém stavu, chranit jej pred Skodou
a zabezpecdovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béZnou udrzbu. Ndjemce je povinen
zachovavat cistotu ve spolecnych prostorach domu a pfilehajicich pozemcich.



6.2. Pronajimatel je povinen predat Najemci byt ve stavu zpUsobilém k Fadnému uZivani a zajistit
Najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

6.3. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav nad ramec
béZné udriby a umoZnit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim
a ndklady spojené s béznou udrzbou provadi a hradi Najemce.

6.4. Zjisti-li Najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned Pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami Pronajimateli
bez zbyte¢ného odkladu. Ndjemce ucini podle svych moznosti to, co lze oéekavat, aby poskozenim
nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Najemce ma pravo na nahradu
naklad( Ucelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi skody, ledaze poskozeni nebo vada byly
zpUsobeny okolnostmi, za které Najemce odpovida. Nesplni-li Pronajimatel svoji povinnost odstranit
zavady a prekazky nebranici obvyklému bydleni, nebo jimiz je vykon prava ndjmu ohrozen, ma Ndjemce
pravo po pfedchozim upozornéni Pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od néj
nahradu ucelné vynaloZenych nakladl. Toto pravo musi uplatnit u Pronajimatele bez zbyteéného
odkladu; prdvo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad. Neoznami-li
Najemce Pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co mél a mohl pfi fadné
péci zjistit, nema pravo na nadhradu nakladd; odstrani-li poSkozeni nebo vadu sém, nema pravo ani na
slevu z ndjemného.

6.5. Ndjemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez souhlasu
Pronajimatele, a to ani na sv{j naklad.

6.6. Ndjemce se zavazuje dodrzovat po dobu najmu pravidla obvyklad pro chovani v domé a rozumné
pokyny Pronajimatele pro zachovani nélezitého poradku obvyklého podle mistnich poméru, pricemz
Domovni fad mze tato pravidla urcit podrobné.

6.7. Pronajimatel je opravnén zvazinych ddvodl vstupovat do bytu; nebude-li hrozit nebezpeci
z prodleni, bude vstup Najemci ozndmen s dostatecnym ¢asovym predstihem.

6.8. Najemce je opravnén prenechat byt nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo k jinému uZivani dalSim
osobam pouze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. V Zadosti o souhlas musi byt
uvedena treti osoba, kterd se ma stat uzivatelem bytu a doba podndjmu nebo bezplatného uzivani, na
jakou Najemce treti osobé byt podnajmu nebo bezplatného uzivani prenecha.

6.9. Najemce ma pravo prijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li Najemce nového clena své
domadcnosti, oznami zvyseni poctu osob Zijicich v byté bez zbytec¢ného odkladu Pronajimateli; neucini-
li to Najemce ani do dvou mésicl, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo neudélit souhlas s pfijetim dalsi osoby do bytu. Navstévy téZze osoby
anebo nékolika osob postupné v délce trvani 30 dnl v souctu za rok je Najemce povinen ohlasit
Pronajimateli. Pobyt osob v byté (potazmo v domé) ma vliv na rozuctovani nakladd na sluzby, které

hradi vSichni ndjemci v domé.

6.10. Pro ucely této smlouvy, ke dni jejiho uzavreni, tvofi Najemcovu domacnost ve smyslu § 2272
obcanského zakoniku celkem 2 osoby. K tomuto dni se do bytu s Ndjemcem nebudou stéhovat dalsi
osoby coby pfislusnici jeho domacnosti. PocCet , ktery je pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby
vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodIinych a hygienicky vyhovujicich podminkach jsou 2 osoby.
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6.11. Najemce je povinen ptizméné adresy uvedené v zahlavi smlouvy, anebo v pfipadé, Ze tato adresa
prestane byt adresou bydlisté (resp. dorucovaci), bez zbytecného odkladu Pronajimateli oznamit
adresu pro dorucovani listovnich zasilek, s to i po dobu 12 mésicl po skonceni této smlouvy, leda by
Pronajimatel od tohoto poZadavku upustil. Plati, Ze adresou bydlisté (dorucovaci adresou ) je adresa
bytu po dobu trvani této smlouvy, anebo uzivani bytu; totéZ plati, jestlize Najemce porusi svoji
povinnost uvedenou ve vété prvni tohoto odstavce.

Clanek VII.
Sluzby poskytované s najmem

7.1. Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci poZivat sluzby prostrednictvim dodavatell v souvislosti
s uzivanim bytu, zejména dodavky elektrické energie, dodavky plynu, dodavky pitné vody a odvadéni
odpadnich vod, osvétleni spole¢nych prostor. Uhrada za dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich
vod je jiz soucasti najmu, dodavku ostatnich sluzeb je povinen (je-li to mozné) si na své jméno a na svij
naklad zajistit ndjemce.

7.2. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli naklady spojené s poskytovanim uvedenych sluzeb, a
to v mésiénim intervalu, ve vysi jez je pti podpisu této smlouvy Pronajimatelem stanovena. Vyse
najemného a uUhrady zdloh za sluzby spojené s uzivdnim bytu jsou uvedeny v predpise plateb
najemného, tj. “Uprava ndjemného a zalohy za sluzby”, ktery tvofi pfilohu ¢&.3.

7.3. Zaloha za sluzby je splatna spole¢né s ndjemnym. Cl. V. odst. 5.1 a 5.2 této smlouvy plati obdobné.

7.4. Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit Najemci novou vysi zaloh na sluzby, a to
s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vyse zaloh odpovidala pfibliznému
mési¢nimu odbéru sluzeb Ndjemcem dle uplynulého obdobi; obdobné tak muize udinit pfi zméné
cenovych predpist nebo okolnosti rozhodnych pro uréeni vyse plateb za uzivani bytu nebo ceny
odebiranych sluzeb. Zména vyse zaloh je Uc¢inna od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo
oznameni o zvySeni zaloh doru¢eno Ndjemci. S takovym zplUsobem stanoveni zaloh Najemce souhlasi.

7.5. Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 3 (tfi) mésicl od obdrzeni konecného vyuctovani
dodavatell jednotlivych sluzeb provést vyuctovani Najemcem zaplacenych zaloh na sluzby a skutecné
odebranych sluzeb. Pfipadny preplatek ¢i nedoplatek Uplaty za sluzby je splatny 15. den po doruceni
vyuctovani Ndjemci, leda by Najemce proti vyuctovani uplatnil namitku. Ujednani stran vyuctovani
plati jen tehdy, neupravi-li je pravni predpis.

Clanek VIIL.
Doba trvani a ukonceni smlouvy

8.1. Smlouva se uzavira na dobu neurditou, a to od .............

8.2. Najem konci poslednim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po meésici, ve kterém bylo
ukonceno provozovani pohostinstvi, a to na zakladé pachtovni smlouvy, kterou mezi sebou smluvni



strany uzavrely dne .......... Najemni vztah muZe skoncit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou.
Dalsim zpUsobem, kterym Ize smlouvu ukoncit, je vypovéd.

8.3. Najemce i Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zplisobem a z divodu
stanovenych v zakoné. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané.
Pronajimatel i Ndjemce uvede dlvod vypovédi a zda se jednd o vypovéd bez vypovédni doby;
Pronajimatel navic pouci Najemce o jeho pravu vznést proti vypovédi ndmitky a navrhnout
prezkoumani opravnénosti vypovédi soudem. Vypovédni doba zacne béiet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd doruéena druhé strané, leda by Slo o vypovéd bez
vypovédni doby.

8.4. Najemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu, jestlize

a) da byt nebo jeho ¢ast do podndjmu ¢i bezplatnému uZivani tfeti osobé, aniz by obdrzel
predchozi pisemny souhlas Pronajimatele,

b) provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény v byté bez souhlasu Pronajimatele,

c) neoznami Pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné udrzby a neumozni mu provedeni
téchto oprav, v disledku ¢ehoz vznikne na majetku Pronajimatele ¢i tfetich osob skoda ve vysi
desetinasobku mési¢niho najemného,

d) prijme dalsiho ¢lena své domacnosti a prekroci tim limit stanoveny v ¢l. VI. odst. 6.10. véta
posledni,

e) Ndjemcem chovana zvifata nebo jiné organismy budou opakované zavaznym zplsobem
obtéZovat ostatni obyvatele domu nebo Ndjemce opakované neodstrani pfipadné znecisténi
domu zpUsobené jim chovanim zvifetem, a i pfes upozornéni nesjedna napravu,

f) opakované porusi pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny Pronajimatele pro
zachovani naleZitého poradku a i pfes upozornéni nesjedna napravu.

8.5. Najemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu zvlast zavaznym zplsobem zejména, jestlize
dluh na nezaplacené najemné nebo zdlohy na sluzby, s jejichz Uhradou bude Najemce v prodleni,
presahne vysi odpovidajici trojndsobku najemného, nebo nedoplatek za vylctovani nebude za dobu tfi
mésicl ode dne jeho splatnosti zcela uhrazen.

Clanek IX.
Vraceni bytu

9.1. Ndjemce je povinen nejpozdéji dnem ukonceni najemniho vztahu na své naklady byt vyklidit,
odstranit veskera zafizeni a prislusenstvi, kterd v pronajatych prostorach nainstaloval, a predat
Pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej od ného prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Doslo-
li poskozeni ¢i nadmérnému opotrebeni bytu ¢i jeho vybaveni, odpovida Najemce za skodu jim takto
zpusobenou ¢i zpisobenou osobami, kterym do bytu, byt z nevédomé nedbalosti umoznil pfistup.



9.2. Pro pfipad prodleni Najemce s vyklizenim ¢i pfedanim bytu ma Pronajimatel pravo kdykoliv byt
na naklady Najemce sam vyklidit, s ¢imZ Najemce vyslovné souhlasi.

9.3. Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si Najemce véci, které zanechal v byté ani do 30
(tficeti) dnl od skonceni najmu, je Pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym zplsobem zcizit a
z vytézku uspokojit své pohledavky za Ndjemcem. Pfipadny penéini prebytek zaSle Pronajimatel
Najemci na ucet Ndjemcem sdéleny, nebo jeho zastupci ktery je uvedeny na predavce bytu.

9.4. Drobné opravy a naklady spojené s udrzbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skoneni najmu,
zajisti Ndjemce nejpozdéji k terminu predani bytu (skonéeni ndjmu). Pokud tak Najemce neucini, zajisti
potiebné opravy a béZznou udrzbu na naklad Ndjemce Pronajimatel. S tim Najemce vyslovuje souhlas

Clanek X.
Zavérecné ustanoveni

10.1. Tato smlouva nabyva UGc¢innosti uzavienim a dnem podpisu smlouvy.

10.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vainé a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pred
podpisem této smlouvy sezndmily sjejim obsahem a bez vyhrad snim souhlasi, coZz stvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy.

10.3. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platna a Ucinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ci
neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a Ucinnym, které svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho.

10.4. Tato smlouva, jeji vyklad a otazky v ni neupravené se fidi ceskym pravem. Neni-li touto smlouvou
upraveno jinak, pouZiti se dispozitivni ustanoveni obcanského zakoniku; to plati i tam, kde smlouva
upravuje nékterd prdva Ci povinnosti jen ¢astecné

10.5. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a

jedno vyhotoveni obdrzi Najemce.

Prilohy ke smlouvé:
. 1 Evidencni list

O¢ O

. 2 Protokol o prevzeti bytu
. 3 Uprava najemného a zélohy na sluzby

(e

Ve Starém BydZové dne .........ccccueeuene... Ve Starém BydZové dne .......ccccceeveunenes



Pronajimatel Najemce
Obec Stary Bydzov Jméno a pfijmeni
Ing. Vladimir Kalugin, starosta



