Priloha: Koncept ndjemni smlouvy

,Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

[uzaviena dle § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obéansky zikonik, v platném znéni (déle jen
~obéansky zdkonik”) /

Obec Stary Bydiov

sidlo: 503 57 Stary Bydzov 13

zastoupena starostou ing. Vladimirem Kaluginem,
IC: 00653420

bankovni spojeni: €. 1¢tu:27426511./0100

(dale jen pronajimatel)

a
uchazed
Fyzickd osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim rejstfiku

(vypis z pfisludného rejstfiku a kopie ob¢anského prikazu podepisujici osoby tvofi pFilohu €. 1 této
smiouvy)

bankovni spojeni:

{dale jen najemce)

(pronajimatel a ndjemce dale spolecné jen smluvni strany nebo samostatné jen smluvni strana)

I. Uvodni ustanoveni

Najemce a pronajimatel se spole¢né dohodli na uzavieni této smlouvy o najmu prostor slouZicich k
podnikani (dale jen smlouva), na jejimz zakladé pronajimatel pfenechava ndjemci do ndjmu a uzivani
prostory specifikované v &l. 1. této smlouvy a ndjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné, to
vie za podminek v této smlouveé nize stanovenych.



Il. PFfedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem domu €p. 16 na stavebni parcele €. 2/3 v k.u.
Stary BydZov. Tato nemovitost je zapsana u Katastralniho Gfadu pro Kralovehradecky kraj na LV &.
10001 pro obec a katastralni Gzemi Stary Bydzov. (dale jen ,budova“). V budové budou pronajaty
nasledujici prostory slouZici pro hostinskou ¢innost:

cislom. | nazev m2
11 chodba 5,94
12 Satna 18,06
13 prisali 56,48
14 kulturni sal 174
15 vycep 70,77
16 zadvefi 5,17
17 chodba 17,38
18 Predsin WC Zeny 7,28
19 WC —Zeny - invalidi 2,61
20 WC Zeny 1,31
21 WC Zeny 1,31
22 zadveri 1,82
23 predsifi muzi 6,71
24 uklid 1,75
25 WC - muzi 6,73
26 WC - muzi 1,37
27 WC - muzi 1,37
28 Uklid personal 1,37
29 Predsin personal 1,49
30 WC - personal 1,17
31 Sklad 17,12
32 pripravna - kuchyn 14,10

letni zastieSena pergola

celkem 415,31

Dale budou pfedmétem najmu movité véci tvorici nezbytné vybaveni pro provozovani Obecni
hospody .

1. Planek pfedmétu najmu tvofi pfilohu & 2 této smlouvy. Uvedené prostory jsou ve stavu
zplsobilém ke smluvenému (obvyklému) uZivani a fadné a zkolaudovany. Podrobny popis
pfedmétu ndjmu a jeho stavu ke dni pfedani je uveden v pfedavacim protokole, ktery je
podepsan obéma smluvnimi stranami a je pfilohou €. 3 této smlouvy. Soucasti pfilohy &. 3 je
rovnéZ inventurni soupis hmotného majetku, ktery je umistén v pfedmétu ndjmu. Ndjem tohoto
hmotného majetku je zahrnut do sjednaného ndjemného dle ust. Ci. IV. odst. 1 této smiouvy.



i1, Ocel ndjmu

U¢elem néajmu je uzivani pfedmétu najmu najemcem jako provozovani hostinské ¢innosti, v této
souvislosti ndjemce vyslovné potvrzuje, Ze disponuje pfislusnym Zivnostenskym opravnénim.
Smluvni strany prohlasuji, Ze pfedmét najmu je zpGsobily k uZivani zplsobem specifikovanym
v pfedchozim odstavci.

Ndjemce neni opravnén uZivat prfedmét najmu vrozporu s Uucelem ndjmu a vsouladu
s kolauda¢nim rozhodnutim bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i v
pfipadé, ze dosSlo ke zmé&né okolnosti nebo poméri na strané najemce ¢i by dodlo jen k
nepodstatné zméné tcelu ndjmu. Uzivani pfedmétu najmu najemcem v rozporu s Ucelem najmu
bez tohoto souhlasu je dlivodem pro vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele. V takovém
pfipadé je vypovédni doba jeden (1) mésic (jeji béh poéina prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd druhé smluvni strané dorufena). Pro vylou€eni pochybnosti
smluvni strany prohlasuji, Ze, mimo jiné, ztriata jakéhokoli opravnéni nebo pozbyti jakékoli
licence &i vefejnopravniho povoleni poZadovaného pro provozovani obchodnich aktivit,
pfedpokladanych ucelem najmu, ¢i zména pravnich pfedpist tykajicich se €innosti najemce
predpoklddané v ramci U¢elu najmu predstavuje zménu okolnosti, jejiz nasledky nese najemce.

IV. Ndjemné, jeho vyse, splatnost a zpusob platby

Vyse najemného za uiivani pfedmétu ndjmu je stanovena dohodou smluvnich stran a &ini
mésiéné 2 000,- K¢ (slovy:dvatisice) bez DPH, obec neni platcem DPH. Nijemné je splatné v
tuzemské méné na ucet pronajimatele, vidy nejpozdéji do 15. dne pfislusného mésice. Faktura-
danovy doklad bude ndjemci zasilan na jeho adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
takovou adresu, kterou najemce pronajimateli pisemné sdéli. Dnem zaplaceni se rozumi den,
kdy byla pfisluina ¢astka pfipsdna na ulet pronajimatele, uvedeny v zahlavi faktury-darfiového
dokladu. Najemné i veSkeré dalsi platby budou najemcem hrazeny bez poZadani, v pfesné vysi
bez moznosti jednostranného zapocteni pohledavek, slev, srazek, odpo¢td ¢i jinych protinaroku
najemcem.

Ndjemce je povinen zaplatit pronajimateli jistotu ve vySi ................. ,- K€ (dale jen jistina). Jistinu
muZe pronajimatel pouZit kdykoli béhem doby najmu na uhrazeni jakychkoliv pohledavek
vzniklych za ndjemcem béhem doby najmu. Ndjemce souhlasi s tim, aby pronajimatel jistinu
pouzil po ukonéeni ndjmu na zaplaceni jakékoliv pohledavky pronajimatele vuci ndjemci, pficemz
pronajimatel je oprdvnén sam rozhodnout, na Ghradu jaké pohledavky bude jistina pouZita. Na
vyzvu pronajimatele je ndjemce v pfipadé potfeby povinen doplnit jistinu. Jistina /resp. jeji
doplatek/ je splatnd na ulet pronajimatele nejpozdéji v _den uzavieni této smlouvy, a jeji
doplnéni pak do péti dni po obdrieni vyzvy k doplnéni jistiny. Jistina (nebo jeji zbytek) bude
vracena najemci do tficeti (30} dnl po splnéni vSech zavazki najemce vGéi pronajimateli
vzniklych v souvislosti s touto smlouvou, zejména po provedeni zdvére¢ného vylctovani
najemného a sluieb spojenych s niajmem provedeného v souvislosti s ukonéenim ndjmu
vzniklého dle této smlouvy.

Najemce se s pronajimatelem dohodl, Ze najemné mizZe byt pronajimatelem navyieno dle
tohoto ustanoveni, a to kazdoro¢né vidy od 1. 1. pfislu§ného roku podle miry inflace, vyjadiené
pFirdstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym
statistickym ufadem Toto ujednani muzZe byt poprvé pronajimatelem uplatnéno k 1. 1. 2021 dle
miry inflace za rok 2020.

VySe uvedena Uprava ndjemného bude provadéna tak, Zze poté, co pronajimatei pisemné oznami
formou doporuceného dopisu najemci novou vysi upraveného najemného pro pfislusny rok,
dolctuje pronajimatel najemci rozdil mezi najemnym, které jiz bylo v pribéhu daného
kalendafniho roku najemci vyucétovano a ndjemnym, které bude pronajimatelem uctovano od 1.




ledna piislusného roku po jeho Upravé podle vy3e stanovenych pravidel, a to za pfislusné mésice
kalendafniho roku, za které jiz bylo najemné Uctovdno bez této Upravy. Castku odpovidajici
rozdilu je ndjemce povinen uhradit do ¢trnacti (14) dnl ode dne doruceni faktury-dariového
dokladu obsahujiciho doti¢tovani, které zasle pronajimatel ndjemci na jeho adresu, uvedenou v
zahlavi této smlouvy nebo na takovou adresu, kterou najemce pronajimateli pisemné sdéli. Dalsi
platba ndjemného splatna po doruceni oznameni nové vyse ndjemného bude najemci Uctovdna
v nové vysi po zvyseni ve smysiu predchozich ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli najemné v piné vysi za kaidy zapoCaty mésic trvani
najmu.

V. SluZby spojené s ndjmem

Najemce je povinen hradit ndklady na dodavky médii a sluzeb ¢&i jinych Uhrad spojenych s
najmem pfedmétu najmu, a to zejména naklady na: dodavku vody (vodné), stoéné, dodavku
elektrické energie a dodavku plynu. Pronajimatel zajistuje a ndjemce plIné hradi po celou dobu
najmu naklady na revize viech zafizeni a stroj(, které uziva pro svilj provoz zejména pak revize a
provoz vzduchotechniky, Fadnou vyménu filtr(, provadéni revize viech elektrospotfebicd a
provadéni revize plynového spordku véetné revizi NN v pfedmétu nijmu, a to vCetné ndkladd na
odstrafiovani pfipadnych zavad. Najemce je povinen na vlastni ndklady a odpovédnost zajistovat
revize strojll a zafizeni umisténych v pfedmétu najmu ve svém vlastnictvi, déle pak je povinen na
svlj naklad zajistovat provoz vzduchotechniky, fadnou vyménu filtr(i, provadéni revize viech
elektrospotiebitl a provadéni revize plynového spordku, jakoZ i zajistovat veskeré dal3i opravy a
Udrzbu a to az do vy3e 5.000,-K¢ bez DPH za kaidy jednotlivy pfipad. Najemce se zavazuje,
zejména, v souladu se zakonem &. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném zné&ni a 254/2001 Sb.,
vodni zdkon, v platném znéni, na vlastni naklady a odpovédnost prokazatelné tfidit a likvidovat
veskery odpad jim produkovany prostfednictvim odbornych firem (véetné likvidace nefunkénich
zafivkovych trubic).

Uklid pfedmétu najmu, vietné& prostor pted pfedmétem najmu, tzn. jeho bezprostfednim okoli si
zajistuje ndjemce na vlastni naklady.

VI. Doba najmu, asovy rozsah uZivani pfedmétu najmu
Oteviraci doba je stanovena nasledovné: vypini uchazeé.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou od ...... . 2019

VIl. Odevzdani predmétu najmu a jeho udriba

Pronajimatel odevzdavad najemci pfedmét najmu ve stavu dle ustanoveni €lanku Illl. odst. 2.
smlouvy. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze je se stavem pfedmétu najmu dobre
obeznamen, nebot si jej pfedem osobné prohléd|, shledal ho pro svoji podnikatelskou Cinnost
vyhovujici a v tomto stavu ho prebira do najmu. O predani pfedmétu najmu sepisi smluvni
strany ptfedavaci protokol.

Najemce bude zajistovat béZnou ddribu pfedmétu ndjmu, véetné jeho pfisluSenstvi a pfistupu, a
to na své ndklady a s péli fadného hospodafe. Na malifskych a natéracskych pracich se
pronajimatel nepodili, zajistuje si je a v pIné vysi hradi vidy ndjemce.



Pronajimatel opravi na vyzvu najemce na své naklady vadu pfedmétu najmu, kterd brani nebo
podstatné ztéZuje jeho uZivani, pokud takovou vadu prokazatelné nezavinil ndjemce nebo jeho
zakaznik ¢i smluvni partner. V opacném pripadé jde oprava k tiZi ndjemce a najemce je povinen
tuto opravu bezodkladné zajistit.

Najemce je povinen neprodlené ohlasit pronajimateli kazdou vadu predmétu najmu, ktera brani
nebo podstatné ztéZuje jeho uZivani.

VIIL. Stavebni a jiné Gpravy predmétu najmu

Najemce neni opravnén k jakékoliv stavebni nebo jiné Gpravé pfedmétu ndjmu bez piredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele vletné praci na vyhrazenych technickych zafizenich (napft.
rozvody elektrické energie, zdvihaci zafizeni, tlakové nadoby apod.), pficemzZ toto plati i pro
takové upravy, které byl vsouladu s pravnimi predpisy a touto smlouvou povinen provést
pronajimatel, a které jim nebyly provedeny. Pronajimatel je vtomto pisemném souhlasu
opravnén stanovit jaka Gprava predmétu najmu a za jakych podminek mulzZe byt najemcem
provedena a nebude-li pronajimatelem urfeno jinak, plati, Ze ndjemce bude po skonceni najmu
povinen uvést predmét najmu do plvodniho stavu s pFihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
faddném uzivani. Najemce je povinen doloZit pronajimateli do 30 dni po provedeni povolenych
Uprav hodnotu uprav, které jsou zplsobilé tvofit technické zhodnoceni dle § 33 zakona ¢&.
586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni (napf. dodanim kopii nabyvacich tituld, faktur,
dafiovych doklad(l, pfisludnych smluv o dilo). Ndjemce neni viddném pfipadé opravnén
odepisovat technické zhodnoceni bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, ktery se zavazuje, Ze
vydani takového souhlasu bez vainych diivod( neodmitne.

Nedohodnou-li se pisemné smiuvni strany jinak, kazdou stavebni nebo jinou Upravu pfedmétu
najmu provede najemce na vlastni odpovédnost a na vlastni naklady.

Najemce je opravnén umistit na vstupni dvefe vedouci do pfedmétu najmu, popfipadé nad né
nebo vedle nich, své obchodni jméno a (daje poZadované zikonem ¢&. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani, v platném znéni, (dale jen , Zivnostensky zdkon“). Najemci se povoluje
umistit Stity, navésti a/nebo na vylohu oznaceni proddvaného sortimentu, aviak pouze pokud
pronajimatel predem pisemné odsouhlasi velikost, provedeni a umisténi takovych &titd,
podobnych znameni, navésti a/nebo oznadeni. Ndjemce je pfitom povinen zajistit povoleni
pfislusného statniho organu, je-li ho k umisténi oznaceni tfeba. Pfi skoneni najmu je ndjemce
povinen shora uvedené oznafeni na své naklady odstranit a vyuZité misto uvést do plvodniho
stavu.

Pronajimatel ma pravo pfistupu do pfedmétu najmu za tGcelem kontroly jeho fddného uZivani a
provadéni oprav v pfitomnosti zastupce najemce.

Najemce se zavazuje, Ze provadéni drobnych oprav, Uprav i udriby pfedmétu nidjmu bude
realizovat pouze prostfednictvim odborné kvalifikovanych osob.

Vznikne-li v pfedmétu ndjmu potreba vétsich oprav i Uprav, je ndjemce povinen bez zbyte¢ného
odkladu o této skutecnosti informovat pronajimatele a umoinit mu po predchozi dohodé
provedeni téchto oprav. Poruseni této povinnosti ma za nasledek vznik odpovédnosti najemce
za pfipadné vzniklé $kody. Pokud je potieba Gprav vyvoldna zdjmem ndjemce, je najemce
povinen predloZit znalecky posudek z oboru stavebnictvi, odvétvi statika a dynamika staveb.
Pronajimatel je opravnén dle svého uvaZeni provadét udribu, opravy a rekonstrukce spoleénych
prostor a fasiddy nemovitosti (popf. pfipravu prostor pro budouci najemce nemovitosti), je
pfitom povinen brat ohled na provoz ndjemce, najemce je viak povinen strpét pfipadné imise
(hluk, vibrace, zapach, prachové znecisténi apod.), které se v pribéhu téchto ¢innosti mohou
vyskytnout a neni opravnén poZadovat z téchto dlvodd slevu z ndjemného nebo z dhrady za
sluzby.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je béhem trvani najemniho vztahu na zakladé této
smlouvy opravnén ménit pfedmét ndjmu, a to i bez souhlasu najemce. Tyto zmény v8ak budou




10.

takového charakteru, Ze najemce bude i po provedeni takovych zmén moci uZivat predmét
najmu k Géelu najmu.

IX. Pojisténi a ostraha

Najemce zajistuje pojisténi veskerého svého zafizeni a jinych movitych véci, véetné technologii a
zasob v pfedmétu najmu umisténych, pfipadné i pojisténi pferudeni provozu najemce takovym
zpUsobem, aby pfipadna skoda nesla k tiZi pronajimatele.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost je pojisténa proti Zzivelnim pohromam a poZaru.

Pokud v pfedmétu ndjmu zpUsobi $kodu zakaznik najemce &i jina osoba povéfena najemcem,
bude za skody zplisobené takovou osobou odpovédny najemce.

X. Ostatni prava a povinnosti

Ndjemce se zavazuje dodriovat préavni, provozni a technické predpisy upravujici uzivani
predmétu najmu.

Najemce odpovida za bezpetnost svych zaméstnancl a osob, zdrzujicich se v pfedmétu najmu, a
za zajiSténi pozarni ochrany v pfedmétu ndjmu. Zejména je povinen zpracovat (a udrzovat v
souladu se skute¢nym stavem) pfedepsanou dokumentaci poZarni ochrany.

Zaméstnanci pronajimatele nebo jim povérené osoby, ktefi jsou povéfeni zajistovanim resp.
organizaci bezpelnosti a poZarni ochrany maji pravo kontroly dodriovani bezpecnostnich a
poZarnich predpist ve v3ech prostorech uZivanych ndjemcem a najemce je povinen tuto
kontrolu pronajimateli bezodkladné umoznit. Zjisténé nedostatky je povinen odstrafiovat.
Najemce je povinen pocinat si v pfedmétu najmu tak, aby nezavdal svym jednanim pf¥icinu ke
vzniku poZaru nebo jiné Skodni udalosti.

Nadjemce je povinen obstardavat a zabezpefovat ve stanoveném mnoiZstvi a druzich hasici
pfistroje a jiné vécné prostiedky poZarni ochrany v pfedmétu najmu a tyto pfistroje udrZovat
v souladu s pfedpisy o poZdrni ochrané na vlastni ndklady. Najemce je povinen udriovat volné
dnikové cesty z pfedmétu najmu, volny pfistup k nouzovym vychodim v pfedmétu najmu a k
rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérlim vody a plynu v pfedmétu najmu.

Poruseni zavazk(l ndjemce stanovenych v ustanovenich odst. 1. aZ 5. tohoto ¢lanku zaklada
pravo pronajimatele tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou jeden (1) mésic (béh pocina
prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé smluvni strané
dorucena). Podminkou vypovédi smlouvy dle pfedchozi véty je to, Ze pronajimatel po zjisténi
poruseni vyse uvedenych zavazkl pisemné vyzve ndjemce k odstranéni téchto zavad
v pronajimatelem urcené dodate¢né lhité k odstranéni vyse zminénych nedostatkl a najemce
uvedené nedostatky v jemu pronajimatelem stanovené [hiité neodstrani.

Ndjemce je povinen bezodkladné oznamovat pronajimateli kaZzdy pozar, ktery v pfedmétu najmu
¢i jinde v budové vznikl, a to i tehdy, byl-li zlikvidovan bez pomoci dalsich osob.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze byl sezndmen s protipoZarnim zabezpecenim
pronajimatele, s rozmisténim hlavnich uzavérl médii, s druhy hasiciho zafizeni umisténych ve
spoleénych prostorech nemovitosti a dalsimi potfebnymi Gdaji tykajicimi se poZarni ochrany a
bezpecnosti prace. Najemce je povinen u svych zaméstnancti provadét skoleni o poZérni ochrané
a bezpecnosti prace.

Pfipadné sankce ulozené pronajimateli kontrolnimi orgdny z ddvodu poruseni povinnosti
uvedenych v této smlouvé ndjemcem, je pronajimatel opravnén najemci pfedepsat k dhradé a
najemce je povinen bez zbyteéného odkladu vy3e zminéné uhrady pronajimateli uhradit.
Najemce je povinen zajistit v souiadu s platnou legisiativou na své naklady odchyt, likvidaci &i
jinou formu odstranéni nezadoucich zvifat (napf. kocek, mysi, ptadkd, hmyzu), které se
v pfedmétu ndjmu vyskytly nezavisle na vili ndjemce.
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Najemce se timto vzdava svého prava na nahradu za vyhodu, kterou po jakémkoli ukonéeni této
smlouvy pfipadné ziska pronajimatel nebo novy ndjemce pfedmétu ndjmu pfevzetim zdkaznické
zakladny vybudované najemcem, pokud takovéto pravo najemci vznikne.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen strpét prohlidku pfedmétu ndjmu
pronajimatelem za ucelem kontroly stavu pfedmétu najmu a je povinen strpét provadéni oprav
predmétu najmu pronajimatelem po dobu uréenou pronajimatelem k jejich provedeni, a to i
pokud mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi i znemoini uZivani pfedmétu najmu
nebo jeho ¢&asti. Smluvni strany se dale dohodly, Ze po dobu provadéni kontroly &i oprav
pfedmétu najmu nema nadjemce pravo na slevu z ndjemného & Uhrady za sluzby, a to ani
v pfipadé, Ze po tuto dobu neni moiné predmét najmu uZivat. Ndjemce je opravnén
pronajimatele poZiddat o pfiméfenou slevu z ndjemného pouze v pfipadé, trva-li oprava
predmétu najmu vzhledem k dobé najmu nepfimérfené dlouhou dobu nebo ztéZuje-li oprava
uZivani predmétu najmu najemcem nad miru obvyklou. Ndjemce zaroven nemd na dobu
provadéni oprav pravo na poskytnuti nahradnich prostor pronajimatelem a nema ztohoto
dlvodu pravo tuto smlouvu ukoncit.

Xl. Podnijem

Ndjemce neni opravnén poskytnout tfeti osob& mozZnost uZivat pfedmét ndjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani podnajemni smlouvou ani Zadnym jinym zpUsobem.
V kaidém pfipadé poruseni tohoto ustanoveni je ndjemce povinen zaplatit smiuvni pokutu ve
vy3i odpovidajici Sestindsobku aktualniho mésiéniho ndjmu a rovnéz vydat pronajimateli na jeho
tkor ziskané bezdlvodné obohaceni.

XIl. Skonceni najmu

Néjem zaloZeny touto smlouvou je moiné ukonéit z jakéhokoliv divodu pisemnou dohodou
smluvnich stran ke dni v dohodé sjednaném.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze: (i) Zddna ze smluvnich stran neni opravnéna ukoncit tuto
smlouvu z jinych divod(, neZ vyslovné uvedenych v této smlouvé a smluvni strany vyslovné
vylucuji aplikaci jakychkoli zakonem stanovenych divod(, které by dle jakéhokoli pravniho
pFedpisu umoznovaly ukonéeni této smlouvy vypovédi &i odstoupenim ¢i jinym zplsobem (ii) §§
1977 a 1978; §§ 2002, 2003 a 2006; § 2227 a § 2308 obfanského zakoniku, se pro Gcely této
smlouvy nepouziji. Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze ndjemce neni opravnén
vypovédét tuto smlouvu z dlivodu pouhé zmény okolnosti, z nichZ Smluvni strany vychazely pfi
uzavirani této smlouvy.

Pronajimatel miZe vypovédét ndjem s jednomésicni vypovédni dobou (jejiz béh podind prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé smiuvni strané dorudena),
pokud je najemce opoZdén s jakoukoliv platbou dle této smlouvy o vice jak jeden (1) mésic.
Pokud najemce porusuje jakoukoliv povinnost dle této smiouvy a stakovym porusovanim
nepfestane ani po uplynuti Ihiity k ndpravé stanovené pronajimatelem v pisemném upozornéni,
je pronajimatel opravnén (mimo jinych opravnéni plynoucich ztéto smlouvy) zastavit
poskytovéni jakychkoliv sluZzeb a médii uvedenych v ¢l. V. odst. 1 této smlouvy.

V pfipadé skonceni najmu je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny a uvedeny do
stavu, v jakém jej od pronajimatele pfevzal v den vzniku najmu, s pFihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, zpisobeném Fadnym uzivanim, jej odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den skonéeni
najmu, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.

Od prvniho dne po skon&eni najmu se bude jakakoliv véc ndjemce nebo tfeti osoby v pfedmétu
najmu nachazet neoprdvnéné a odpovédnost za jeji poskozeni, zniceni ¢i ztrdtu ponese ndjemce.




XIil. Sankéni ujednani

Pro pfipad prodleni s placenim najemného dle ¢lanku IV. & sluzeb spojenych s ndjmem dle
¢lanku V. této smlouvy se pronajimatel s ndjemcem dohodl, Ze najemce je povinen na Zadost
pronajimatele zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluZnych &astek za kazdy den prodleni.
Strany se dohodly, Ze zavazek zaplatit smluvni pokutu nevylucuje pravo na nahradu skody ve
vysi, vjaké prevySuje smluvni pokutu. V pfipadé, kdy bude smluvni pokuta snizena soudem,
zlstavd zachovdno prévo na nahradu skody ve vysi, v jaké $koda prevySuje &astku uréenou
soudem jako pfiméfrenou a to bez jakéhokoliv dalsiho omezeni.

Pokud ndjemce po skonceni ndjmu pfedmét ndjmu nevyklidi a/nebo vyklizeny pfedmét najmu,
uvedeny do stavu v den vzniku ndjmu, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni zplsobeném
fadnym uZivdnim, neodevzda pronajimateli nejpozdéji v den skonéeni najmu, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli na jeho Zadost smluvni pokutu ve vys$i 1/2 aktudlniho mési¢niho
najemného za kaidy den prodleni. Timto ustanovenim neni dotfen odst. 3 ¢l. Xlll ani ndrok
pronajimatele na nahradu vzniklé Skody v plné vysi.

Pokud najemce po skonéeni najmu predmét najmu nevyklidi a/nebo vyklizeny pfedmét najmu,
uvedeny do stavu v den vzniku ndjmu, s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni zplsobeném
fadnym uZivanim, neodevzda pronajimateli nejpozdéji v den skonéeni ndjmu, zmocfiuje najemce
pronajimatele k tomu, aby po uplynuti deseti (10} dnil ode dne ukonceni této smlouvy pfedmét
ndjmu vyklidil a veSkeré movité véci nachazejici se na pfedmétu najmu uschoval, a to vie na
ndklady nédjemce. Ndjemce je pak povinen prevzit si viechny tyto véci od pronajimatele
nejpozdéji do sedmi (7) dnl od okamzZiku, kdy byly pronajimatelem uschovany. V pfipadé, e
najemce takto neudini, je pronajimatel oprdvnén tyto véci prodat. Nepodafi-li se pronajimateli
tyto véci prodat, je opravnén provést jejich likvidaci na ndklady najemce.

Pronajimatel ma pravo zajistit Uhradu pohledavky vic¢i najemci zadrienim movitych véci, které
se nachazeji na pfedmétu najmu nebo v ném. V pfipadé, Ze nidjemce neuhradi pronajimateli své
splatné zavazky nejpozdéji do péti (5) dnd od uplatnéni tohoto zadriovaciho prava, je
pronajimatel opravnén tyto véci na naklady najemce prodat tfeti osobé, i jinym zplsobem neZ
ve verejné drazbé, a to tak, Ze zadriené movité véci nabidne k prodeji prostfednictvim inzerdtu
vhodné umisténého v nemovitosti (popf. na internetu) po dobu deseti (10) pracovnich dni, a po
uplynuti této doby prodd zadriené movité véci tomu, kdo za né (nebo jejich ¢ast) nabidnul
nejvyssi cenu. V pfipadé, Ze na zminény inzerat nikdo neodpovi nebo nenabidne sumu, kterd
podle rozumného Usudku pronajimatele alespori pfiblizné odpovida hodnoté zadrienych véci, je
pronajimatel cpravnén zadriené véci predat k prodeji de komise. Vytéiek z tohoto prodeje
pronajimatel zapoc¢te vici svym pohleddvkam za ndjemcem. Vytéiek je mozné zapodist i vOéi
nesplathnym pohledavkam pronajimatele za nadjemcem, a to i v pfipadé, Ze tyto pohledavky jsou
zajistény jinak nebo pokud ndjemce prohlasi &i je vzhledem k okolnostem zcela zfejmé, Ze
pohledavky pronajimatele neuhradi. Zbylou ¢ast vytézku pronajimatel vrati ndjemci do Sedesati
(60) dnil.

XIV. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazdé smluvni strané naleii jeden
(1) stejnopis.

Nedilnou souddsti této smlouvy jsou jeji pfiloha & 1 — vypis z pfislusného rejstfiku a kopie
oblanského priikazu podepisuji osoby, pfiloha ¢. 2 — planek s vyznafenim pfedmétu najmu
v nemovitosti, pfiloha €. 3 — pfedavaci protokol véetné soupisu movitého majetku. Ndjemce je
povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli jakékoliv zmény v Udajich uvedenych v
zéhlavi této smlouvy.

Pokud by byla anebo se stala jednotlivd ustanoveni této smlouvy neplatnymi, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platné. Strany se zavazuji uzaviit bez zbyte¢ného odkladu dodatek,



ktery bude nahrazovat neplatnd ustanoveni této smlouvy a bude sledovat el zamysleny
stranami v neplatnych ustanovenich.

4. Povinnost ohlaseni otevieni provozovny (vedlejsi provozovny) podle Zivhostenského zakona a
zdkona €. 128/2000 Sb., o ohcich, v platném znéni, nese ndjemce.

5. Veskeré pisemnosti odesilané pronajimatelem budou povaZovany za doru¢ené i v pfipadsg, Ze je
pfevezme zaméstnanec najemce v pfedmétu najmu v nemovitosti (adresou 503 57 Stary BydZov
13. Komunikace mulZe probihat i formou emailu pfes emailovou adresu (najemce:
[ceecrsecrsrnnnennennes] @ pronajimatel: [ousb@seznam.cz]. Druhd strana musi vidy obdrZeni emailu
potvrdit, jinak se ma za to, Ze email nebyl druhé strané dorucen. Bez ohledu na vySe uvedené
budou veskeré vyzvy, sdéleni nebo ozndmeni, které se tykaji zmény ¢i ukonéeni této smlouvy
a/nebo poruseni jakéhokoli ustanoveni této smlouvy, oznamovéany doporuéenym dopisem. Za
dorucenou se povaZuje také kazda doporucena zasilka tfeti den po jejim prokazatelném odeslani
postou nebo pomoci jiného driitele poStovni licence.

6. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se Fidi
ustanovenimi obfanského zakoniku, v platném znéni.

7. Obé smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé,
svobodné a vainé vile, nikoli v omylu i tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, Ze si smlouvu
precetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Starém BydZové dne V starém Bydzové dne

Za pronajimatele: Za najemce:




